UMOWA

najmu lokalu użytkowego zawarta w dniu …………………….. 2012 roku pomiędzy Spółdzielnią Mieszkaniową w Lesku, wpisaną do KRS Sądu Rejonowego                        w Rzeszowie pod numerem KRS 0000134847 reprezentowaną przez: 

1. Zbigniew Krawiec – Prezes Zarządu, 
2. Eugenia Stareńka – Członek Zarządu Główny Księgowy, 

zwaną w dalszej treści umowy "Wynajmującym",
a …………………………………………………………………………………………… 
prowadzącym działalność gospodarczą ………………………………………………. wpisaną do rejestru prowadzonego przez …………………………………………….           pod numerem ewidencyjnym ………………….., zwanym w dalszej części umowy "Najemcą', o treści następującej: 

§ 1
1. Przedmiotem najmu jest lokal użytkowy w budynku nr 6 na osiedlu „Panorama''               w Polańczyku o powierzchni użytkowej 168,07 m2, stanowiący własność Wynajmującego oraz teren wokół budynku – grunt pod parking o pow. 96 m2 .
2.  Wynajmujący oświadcza, że przedmiot najmu stanowi jego własność objętą księgą wieczysta  Kw. nr 9979.  

3.  Stan techniczny i charakterystyka lokalu zostanie opisana w protokole zdawczo- odbiorczym. 

4.  Najemca wykorzystywał będzie lokal z przeznaczeniem na sklep spożywczo- przemysłowy. 

§ 2
1. Wynajmujący przekazuje Najemcy lokal opisany w § 1 ust.1 z dniem …………………………….. roku 
2. Opłatę czynszową za przedmiotowy lokal przewidzianą w § 3 ust. 1 "a", "b" i „f” najemca płacił będzie od dnia …………………….. r, natomiast składnik czynszu przewidziane w § 3 ust. 1 pkt. "e" - Najemca zobowiązany jest uiszczać od dnia …………………………………. r. 

§ 3

1. Najemca zobowiązuje się opłacać czynsz miesięczny oraz inne opłaty z tytułu najmu lokalu i terenu zgodnie z § 1 ust. 1 w wysokości: 

a. opłata czynszowa 1 w wysokości wynikającej z zaoferowanej stawki 1 w wysokości …………………. zł/m2 , co stanowi …………………………… zł/m-c 

b. podatek VAT 23 % - ……………………. zł 
c. opłatę za dostawę wody i odbiór ścieków – Najemca zawrze oddzielną umowę                     z właściwym dostawcą usługi.
d. opłata za wywóz nieczystości - Najemca zawrze oddzielną umowę                          z właściwym dostawcą usługi. 

e. centralne ogrzewanie i centralna ciepła woda według stawek za m2 lokalu i m3 pobranej ciepłej wody zgodnie z aktualnymi stawkami obowiązującymi                            u Wynajmującego.
f. opłata czynszowa za dzierżawę gruntu pod parking o pow. 96 m2 ustalana będzie zgodnie z aktualną stawką obowiązująca u Wynajmującego plus należny podatek VAT .
2. Wynajmujący naliczać będzie opłaty o których mowa w § 3 pkt "e" i "f"                      w wysokości określonej uchwałą Rady Nadzorczej Wynajmującego. 

3. Najemca zobowiązany jest uiszczać czynsz miesięczny z góry, bez uprzedniego 
wezwania do zapłaty do dnia 10-tego każdego miesiąca, za który przypada należność na konto Wynajmującego w banku PKO BP S.A. Oddział w Sanoku nr 12 1020 2980 0000 2002 0001 5362.

4.  W razie zwłoki w uiszczaniu należności Wynajmującemu służy prawo doliczenia 
odsetek ustawowych za zwłokę. 
5. W czasie trwania umowy najmu, podstawowa stawka miesięczna czynszu będzie podwyższana corocznie zgodnie z uchwałami Rady Nadzorczej Wynajmującego.
6. O zmianie czynszu lub opłat, Wynajmujący jest zobowiązany zawiadomić Najemcę nie później niż na 14 dni przed dokonaniem zmiany.
7. Zmieniona stawka będzie obowiązywać strony od pierwszego dnia miesiąca od zgłoszenia zmiany przez Wynajmującego.
§ 4

1. Najemca może wykonywać prace remontowe, adaptacyjne i modernizacyjne obiektu na własny koszt po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego na rzeczowy zakres adaptacji, bez prawa do żądania zwrotu nakładów na remont, adaptację                                      i modernizację. 

2. Najemca zobowiązany jest używać lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymując go w należytym stanie technicznym oraz dokonywać konserwacji, remontów i napraw we własnym zakresie. 

3. Na Najemcy ciąży obowiązek sprzątania i utrzymania w należytym porządku lokalu oraz terenu wokół budynku, w którym lokal się znajduje (włącznie z jego odśnieżaniem i usuwaniem śliskości).
4. Do nakładów, które obciążają Najemcę lokalu należą w szczególności: naprawy podłóg, drzwi i okien, malowanie ścian, podłóg oraz stolarki i ślusarki okiennej                            i drzwiowej, a także  naprawy instalacji i urządzeń technicznych zapewniających korzystanie ze światła, ogrzewania lokalu, dopływu i odpływu wody i ścieków.
5. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za rzeczy wniesione przez Najemcę do 
przedmiotu najmu ani za ich ubezpieczenie. Jednocześnie wynajmujący nie ponosi 
odpowiedzialności za tzw. utracone korzyści Najemcy, które mogłyby powstać                             z powodu wcześniejszego rozwiązania niniejszej umowy z jakichkolwiek przyczyn. 

§ 5

1. Wszelkie prace adaptacyjne, modernizacyjne, remonty i przebudowy naruszające konstrukcję ścian budynku lub dotyczące instalacji Najemca obowiązany jest uzgodnić z Wynajmującym oraz spełnić wszystkie wymagania formalno-prawne wynikające z przepisów prawa budowlanego. 
2. Po wykonaniu robót ewentualnych robót adaptacyjnych, modernizacyjnych lub remontowych Najemca zobowiązany jest do dostarczenia kopii dokumentów, projektów, czy inwentaryzacji powykonawczych Wynajmującemu.
3. Wynajmujący wyraża zgodę na umieszczenie przez Najemcę tablic reklamowych na 
budynku lub terenie wokół budynku o treści związanej z przeznaczeniem lokalu. 

4. Dobór urządzeń chłodniczych musi odpowiadać normom, które nie były by uciążliwe dla mieszkańców budynku. 

§ 6

1. Umowa niniejsza zawarta jest na czas nieokreślony z prawem jednomiesięcznego  

wypowiedzenia przez każdą ze stron. 
2. Koniec wypowiedzenia powinien przypadać na ostatni dzień miesiąca. Wypowiedzenie umowy może nastąpić tylko w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

3. W razie opuszczenia lokalu przez Najemcę, Najemca przywróci dzierżawiony lokal 
do stanu pierwotnego, lub za zgodą Wynajmującego pozostawi lokal w stanie po 
modernizacji. 
4. Wynajmującemu służy prawo do rozwiązania umowy bez wypowiedzenia jeżeli Najemca lokalu dopuszcza się zwłoki w zapłacie należności czynszu za co najmniej 2 okresy płatności lub dopuszcza się naruszeń innych postanowień niniejszej umowy.
5. Wynajmujący zastrzega sobie możliwość rozwiązania umowy bez zachowania okresu 
      wypowiedzenia, jeżeli Najemca:
a) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem określonym w umowie,
b) dokonał remontów lub modernizacji lokalu bez uzgodnienia z Wynajmującym,
c) bez zgody Wynajmującego: zmienił przeznaczenie lokalu (jego części), albo zaprzestał prowadzenia w nim działalności przez okres powyżej 1 miesiąca.

§ 7

Najemca nie ma prawa oddawać w podnajem lub do nieodpłatnego używania 
przedmiotu najmu lub jego części osobom trzecim lub przenieść innych praw 
i obowiązków wynikających z Umowy na osoby trzecie bez uprzedniej pisemnej zgody 
Wynajmującego. 

§ 8

1. Wpłacone przez Najemcę wadium w wysokości 5 000 zł zostanie zaliczone przez 
Wynajmującego na poczet pierwszej opłaty czynszowej, o której mowa w § 3 ust.1
2. W dniu podpisania umowy Najemca wpłaca kaucję gwarancyjną w wysokości                   1-miesięcznego czynszu.

3. Kaucja gwarancyjna zostaje zwrócona Najemcy w terminie 7 dni od dnia rozwiązania umowy i zwrotu lokalu na rzecz Wynajmującego.

§ 9
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie 
przepisy Kodeksu cywilnego. 

§ 10

Wszelkie zmiany warunków umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 
nieważności. 

§ 11

Umowy sporządzono w 4-ch egzemplarzach po 2 egz. dla każdej ze stron.
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